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GEMEINDE

NEUHAUSEN
AM RHEINFALL

CH-8212 Neuhausen am Rheinfall
www.neuhausen.ch

Gesamtrevision Nutzungsplanung

Zonenplan - Baugebiet West

Situation 1:2000

Einwendungsverfahren

Einwendungsverfahren vom .................... bis ...

Beschlossen durch den Einwohnerrat am ....................

Der Einwohnerratsprasident

Roland Mdiller
Offentliche Auflage vom ...............cc.. DIS cooeerrrrrrvrneene.

Genehmigt durch den Regierungsrat am ...................

Der Staatsschreiber

Dr. iur. Stefan Bilger

Die Aktuarin

Barbara Zanetti

Winzeler+ Biihl

INnexo

besser geplant. ist besser gebaut.

In Gruben 22 T +41 52 633 06 66
CH - 8200 Schaffhausen info@inexo.ch / inexo.ch

Raumplanung und Regionalentwicklung
Rheinweg 21 | 8200 Schaffhausen

Legende:

Farbe

ES*

Auftrags Nr. Plan Nr.
221293 - 02
Gez. mr | Dat. 31.03.2026
Mst. 1:2000 | rev.

Format 90/105 | Ausgabe 02.04.2026
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Grundnutzungszonen Baugebiet: ha 2 m2
Zentrumszone Z 4 89 15
Wohnzone 1 W1 14 14 02
Wohnzone 2 w2 32 62 08
Wohnzone 3 W3 21 27 89
Wohnzone 4 W4 22 58 78
Wohn- und Arbeitszone WA 16 86 82 N
Sonderzone RhyTech-Quartier A SRA 1 82 38 <
Sonderzone RhyTech-Quartier B SRB 69 43 )
Sonderzone Ebni A SEA 52 31 %
Sonderzone Ebni B SEB 1 62 46 ,54/
Sonderzone Ebni C SEC 1 62 81
Arbeitszone 1 AT 15 58 07 Y 4
Arbeitszone 1 mit Hohenbeschrankung A1H 71 30 //
Arbeitszone 2 A2 10 80 03 /
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 1 ZOBA1 30 56 78 //
Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen 2 ZOBA2 16 68 75 Uberlagernde Zonen:
Total Bauzone 193 03 06 . . . i
Uberlagernde Zone "Bereich fir Hochhauser" ZfH
Strassenzone Str 34 31 44 Gebiet Riiiiti GRii
Bahnzone Bahn 9 3 23 Bereich Hochhaus Buhrer BHB
Griinzone Gr 2 52 10 NN Bereich Industrieplatz Ost BIO
Gewasserzone Gw R 2 M o Uberlagernde Zone fiir héhere Hauser ZhH
Waldzone WZ 23 8 S0 000 Uberlagernde Zone fiir Hochhauser ZH
Total Baugebiet 240 13 43 Bereich fir Hochregallager BfH
C=3 BLN-Gebiet BLN
Grundnutzungszonen Nichtbaugebiet: | —— Uberlagernde Naturschutzzone kommunal UNk
Landwirtschaftzone Lw 106 52 16  — Uberlagernde Naturschutzzone tibergeordnet UN(i
Freihaltezone Fh 17 28 73 — Uberlagernde archéologische Schutzzonen AS
Strassenareal StrA 7 41 61 C 3 Quartierplanpflicht Qu
Bahnareal BahnA 6 32 06 vl Uberlagernde Landschaftsschutzzone LS
Gewasser G 1 25 03 37 Naturgefahrenzone (G1-G4) NGZ
Wald W 2)3) 396 86 58 Hohere Larmempfindlichkeitsstufe Lah
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Linienbezogene Festlegungen:

Gewasserabstandslinie

Objektbezogene Festlegungen:
Naturobjekt Gbergeordnet

Orientierungsinhalte:
Quartierplan rechtsgultig
Grundwasserschutzzonen

Statische Waldgrenze

Hinweise und Informationen:

Bachverlauf offen

Bachverlauf eingedolt

Baugebietsgrenze
Gemeindegrenze

Landesgrenze

1)
NOU 9)
Qur 10)11)
GWS 10) 12
2)

Projektierte Gebaude (geméss amtlicher Vermessung)
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Erlduterungen und Fussnoten
1)  Siehe Art. 68 BauO "Gewasser und Gewasserraume”
2) Siehe Art. 78 BauO "Wald und statische Waldgrenzen"
3) Massgebend ist die Waldgesetzgebung
4) Siehe Gefahrenkarte Neuhausen am Rheinfall geméass RRB vom 22. August 2017, Nachfiihrung 2022
5)  Siehe Empfindlichkeitsstufen Art. 79 Abs. 2 BauO "Zuweisung zu den Zonen"
6) Siehe Arbeitszone 2 Art. 58 und 59 BauO
7) Siehe Art. 49 Abs. 2 lit.c) BauO "Sonderzone RhyTech-Quartier"
8) Siehe Art. 69 Abs. 3 BauO "Hohere Hauser und Hochhauser"
9) Siehe Art. 71 BauO "Uberlagernde Naturschutzzone kommunal und iibergeordnet / Naturobjekt {ibergeordnet"
10) Ausserhalb des Nutzungsplanverfahrens eigentimerverbindlich festgelegte Inhalte
11) Siehe rechtsgltige Quartierplane
12) Siehe Schutzzonenreglement und dazugehdrige Plane
*  Empfindlichkeitsstufe
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Geodaten des Kantons Schaffhausen
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